COMUNE DI MULAZZO

Provincia di Massa Carrara

Rep. n°

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI LOCALE DI PROPRIETA’

COMUNALE UBICATO NEL PALAZZ(0O COMUNALE SITO IN VIA

DELLA LIBERAZIONE, N.10- DESTINATO AD ATTIVITA’

COMMERCIALE.

L’anno , il giorno del mese di

, nella Residenza Municipale, con la presente scrittura

privata avente, per le parti, forza di legge a norma dell’art. 1372 del Codice

Civile, tra i COMUNE DI MULAZZO (C.F.: 81001330455) di seguito

denominato semplicemente “locatore”, rappresentato dalla dr.ssa

Marzorati Maurella , nata il , Responsabile del

Settore Affari Generali e Finanziari, in esecuzione della determina n. del

, esecutiva ai sensi di legge, e il

/la Sig./ra nato/a il

di seguito denominata semplicemente

“conduttore”, in qualita di titolare dell'impresa individuale o legale

rappresentante della Societa

con sede a m Via

n. codice fiscale

si conviene e si stipula quanto segue:




ART. 1 — OGGETTO DELLA LOCAZIONE

In eosecuzione della Determinazione di Qggiﬂﬂinnzinnp n— del

JET=—= ES—; ]

egectiva a termini di 1faggp, il Comune di Mulazzo ; nella sua

qualita di proprietario,_concede in locaziane

alla Ditta che accetta, il locale

sito in Mulazzo  via della Liberazione, n. 10, catastalmente identificato al

foglio mannpale A3 el all’allesata planimetria ner costituirne parte
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integrante e snstanziale destinato ad_attivitd di commercia al dettaglio di

vicinato=vendita di ginrnnH; libri e cartoleria;

ART. 2 — DURATA DELILA LOCAZIONE

La lacazione avra la durata di anni 3, con decarrenza dal

data di stipula del contratto e scadra il giorno rinnovahile ai sensi

della Legge n. 302/1978 e s.mi. Alla prima scadenza contrattuale di tre

anni, il locatore potrd esercitare la facolta di diniego della rinnovazione

soltanto per i motivi di cui all’art. 29 della citata Legge, con le modalita ed i

termini ivi previsti.

ART. 3 — CANONE DI LOCAZIONE

1l canone di locazione viene pattuito nella misura di € annuali,

da pagarsi in rate mensili uguali e anticipate di € entro i primi

20 giorni del mese di riferimento, mediante versamento diretto al Tesoriere

Comunale o tramite bonifico bancario.

Qualora il conduttore si rendesse moroso anche di una sola rata di affitto, a

decorrere dal 21” giorno del mese di riferimento, 'ammontare della quota

insoddisfatta verra gravata degli interessi di mora nella misura degli

interessi legali.




ART. 4 — AGGIORNAMENTO DEL CANONE

A3 cencl dollart o0 della Lesoe n.202/1078 cosicome modificato dall’art 1
gk i L6850/ 10 0y 1OCHHGH bl

della Legge 112’/1995’ a_decorrere_dall’inizio del secondo anno, le pgrh'

convengona che il canone di locazione sara aggiornato annualmente nella

misura del 75% della variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per

le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell'anno precedente. Tl

conduttore pertanto rinuncia allinvio della raccomandata di richiesta le

parti medesime ritengono auntomaticamente npp]imhﬂp I'aggiornamenta del

canone

ART. 5 — DESTINAZIONE

Limmobhile che si concede in locazione & destinata ad unso attivita di

commercio al dettaglio di vicinato E’ altresi consentito, previa richiesta e

ottenimento dei prescritti titoli abilitativi, adibire I'immobile ad attivita di

pubblico esercizio, ed in particolare vendita giornali, libri e cartoleria

Oualunque alira destinazione & espressamente inibita.

ART. 6 — SUBLOCAZIONE

E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublocare, o comunque cedere a

qualsiasi titolo, anche gratuitamente, in tutto o in parte, lunita locata senza

il permesso scritto del locatore. Il silenzio o I'acquiescenza del locatore

all’eventuale mutamento dell'uso pattuito, alla cessione o al subaffitto dei

locali, avranno esclusivamente valore di tolleranza priva di qualsiasi effetto a

favore del conduttore. La violazione della presente clausola determinera la

risoluzione ipso jure del contratto.




ART. 7— MANUTENZIONE E RIPARAZIONE

di manutenzione ed PFFI(‘iPﬂ'?Q’ salvo il anm‘fmﬂh’rn per vetusta r’nmPs\i’ﬂwﬂp

con una regolare e diligente manutenzione e davra altresi provvedere per

espressa volonta delle parti, a sua cura e spese, a tutte le opere di

manutenzione e riparazione ordinaria, mentre le opere di manutenzione

straordinaria saranno.a carico della parte lacatrice

ART. 8 — MIGLIORIE E INNOVAZIONI

Illocale & ceduto nello stato di fatto in cui si trovano; ogni intervento che la

parte conduttrice ritenesse necessario effettuare per l'utilizzo del bene,

dovra essere preventivamente autorizzato dalla proprieta, e rimarra per

patto a beneficio della parte locatrice; quando anche autorizzato, il

conduttore provvedera direttamente a sostenere oneri e procedure, senza

per questo pretendere indennita per miglioramenti o addizioni apportate.

ART. 9 — UTENZE

Il canone & comprensivo di fornitura di acqua, gas, energia elettrica e

internet.

ART. 10 — VISITA AT LOCALI

Il locatore ha facoltd di accedere al locale, previo avviso, durante la

locazione, anche per 'esecuzione di lavori.

ART. 11 — RICONSEGNA DEI LOCALI

Alla data di cessazione del contratto, il conduttore consegnera

puntualmente al locatore il locale in buono stato locativo, sotto pena del

risarcimento dei danni.




ART. 12 — MANLEVA

1l conduttore & costituito custode della cosa locataene riepnnﬂpr& in casa di

danni attribuitl a sua r-rflpa) npg]igpnvn a abuso. Esonera pqprpqqgmpnfp il

lacatore da ogni responsabilita per danni diretti ed indiretti che possona

derivare a se o a terzi frequentatori dell'immobile da fatti od omissioni di

altri_comproprietari od inquilini dello stabile o di terzi. 11 Conduttore si

nhh]igg ad oggervare e far osservare le rpgrﬂp di buon vicinato a non tenere

depaositi di materiali pericolosi_a non destinare i lacali ad nso contrario

alliciene  alla sicurezza. alla tranguillitd e al decora dell’edificio a non
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esporre cartelli e/o insegne mon rpgrﬂﬂmpn’rmﬂ', imppgnnndnm’ a

riconsegnare limmohile alla _scadenza libero da persone e cose anche

interposte, pulito in ogni sua parte

ART, 12 — GARANZIA DEGLI OBBLIGHI CONTRATTUAILI

A earanzia dell’osservanza degli obblighi contenuti nel presente contratto, il

conduttore consegnera al locatore, in sede di stipula del presente atto,

fidejussione bancaria del complessivo importo di € . paria

n. 3 mensilita di affitto.

Detta fidejussione verra restituita al termine della locazione, sempreché

siano state rispettate tutte le obbligazioni assunte con il presente contratto e,

alla riconsegna, i locali si trovino nello stato in cui sono stati consegnati,

salvo il deperimento per 1'uso normale.

ART. 14 — IMPOSTE, TASSE, SPESE DI CONTRATTO

Il presente contratto & sottoposto a registrazione in termine fisso, con

applicazione dell'imposta proporzionale del 2% sull'importo del canone

relativo a ciascun anno di durata del contratto, ai sensi di legge; le suddette




spese di registrazione sono a carico del conduttore e del locatore in parti

nguali
uguall

Sono a carico del conduttore tutte le alire spese inerenti e nnnqunpnﬁ 1]

presente cantratta ivi compresi i diritti di segreferia

ART. 15 — MODIFICHE DEIL CONTRATTO

Le clansole del presente contratto hanno carattere essenziale. Qualungue

modifica del presente atto deve nppqrirp in forma seritta. Pure per iscritta

deve_essere fatta ng_ni comilnicazione rignnrdanﬁ: il contratto e la cosa

locata

ART, 16 — COMPETENZA GIURIDICA

A it gh' effetti del presente contratto compresa la_notifica dpgh' atti

esecutivi, ed ai fini della competenza giudiziaria, il conduttore dichiara di

eleggere domicilio in Mulazzo

Per quanto non specificato nel presente contratto, le parti si rimettono alle

disposizioni, dettate in materia di locazione, dal Codice Civile, dalla Legge n,

292/1978 e dalla Legge n. 118/85 e successive modificazioni e integrazioni,

in mancanza, agli usi ed alle consuetudini locali, nonché a tutte le altre

disposizioni di legge vigenti.

Letto, approvato e sottoscritto.

p. il Comune p.

(Dr.ssa Marzorati Maurella) ( )

A norma degli artt. 1341 e 1342 Codice Civile, le parti, di comune accordo,

previa lettura delle clausole contenute nel presente contratto, con

particolare riguardo alla n. 3 (canone di locazione, interessi di mora), n. 4

(aggiornamento del canone), n. 5 (destinazione), n. 6 (sublocazione), n. 7




(manutenzione e riparazione), n. 8 (migliorie e innovazioni), n. 9 (utenze),

n 12 (manleval. n_12 (garanzia degli obhbhlighi contrattualil). n. 14 (imnoste
[ a),-n. (ga g bblig attuall),n.14-mp ;

tasse spese di N\nf‘r‘nH‘n) diﬂhinrnnmeqprpqqnmpnfp di ;\pprnvnr]p rignﬁ'n_ndn

ogni eccezione ed istanza

p. il Comune

L]

(Dr. ssa Marzorati Maurella) ( )






